/,  Zm¢na prohlaSeni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na
K = \) ° J4 4 ° 4
NSk e vlastnické pravo k jednotkam

H, .
: Paas Urbanek, r.c':_rvale bytem Cermakova 584/26, Stary Liskovec, 62500
w1, ° Bmo

AR a

Eva Dokoupilova Herkova, r.émrvale bytem Vaclava Hynka Macha 1991,
1SNOV

(Tomas Urbanek a Eva Dokoupilova Herkova dale jen jako ,,vlastnik®)

podle ustanoveni § 1164 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku
(déale jen ,,ob¢ansky zakonik*) ¢ini
prohléaseni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam

(dale jen ,,prohlaseni*):

Clinek 1.
Nemovitosti

1. Tomas Urbanek je vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

— jednotek ¢€.: 1, 2, 3, 4, a 6 vymezenych v budové €. p. 422, (dale jen ,,budova") stojici
na pozemku parc. &. st. 630 — zastavénd plocha a nadvoii o vyméie 153 m?, ,(dale
rovnéz ,,zastavény pozemek‘);

Soucasti jednotek je i vlastnické pravo k podilu o velikosti 3119/3612 na zastavéném
pozemku, budové a na:

—  pozemku parc & 331/135 — zahrada o vyméfe 620 m?;
—  pozemku parc &. 331/136 — zahrada o vyméie 131 m?,

v katastralnim uzemi Cebin, obci Cebin, zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-venkov, na listu
vlastnictvi €. 661 (zastavény pozemek véetné budovy a piilehlych pozemki je ddle oznac¢en
také jen jako ,,nemovitost* nebo ,,Nemovitosti®).

2. Eva Dokoupilova Herkova je vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:
— jednotky &.: 5 vymezené v budove stojici na zastavéném pozemku.

Sougasti jednotky je i vlastnické pravo k podilu o velikosti 493/3612 na zastavéném
pozemku, budové a na:

—  pozemku parc &. 331/135 — zahrada o vyméfe 620 m?;
—  pozemku parc &. 331/136 — zahrada o vyméfe 131 m?,

v katastralnim uzemi Cebin, obci Cebin, zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, na listu
vlastnictvi ¢. 661.
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Eva Dokoupilova Herkovd a Toma§ Urbanek se timto dohodly na zméné vymezenf
jednotek v budové v rozsahu tohoto prohlaseni vlastnika.

Clinek IL.
Predmét prohlaseni vlastnika

Vlastnik timto prohla$enim v budové vymezuje 6 jednotek s tim, Ze popis jednotlivych
jednotek je obsazen v €lanku III. prohlaSeni.

Jednotka zahrnuje byt &i jiny nebytovy prostor jako prostorové oddélenou ¢ast domu
a podil na spole¢nych ¢astech nemovitosti vzajemné spojené a neoddélitelné (dle § 1159
ob&anského zakoniku). Pro Gi¢ely vypoétu podlahové plochy je byt ¢i jiny nebytovy prostor,
jako prostorové oddélené ¢ast domu, ohranicen vnitinimi povrchy obvodovych stén této
prostorové oddélené &asti domu, podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi
stavebnich otvori ve sténach ohraniCujicich byt ¢i jiny nebytovy prostor.

Velikost spoluvlastnickych podild je stanovena timto prohlaSenim.

Piilohou tohoto prohlaseni jsou podle ustanoveni § 1166 odst. 2 obfanského zakoniku
schémata (padorysy) vSech podlazi, které znazortiuji polohu byti, nebytovych prostor
a spole&nych &4sti domu s idaji o podlahovych plochach byt a nebytovych prostori.

Budova predstavuje rodinny diim s jednim podzemnim podlazim (suterén — 1. PP) a dvéma
nadzemnimi podlazimi (p¥izemi — 1. NP, 1. patro — 2. NP). Celkova podlahova plocha byt
a nebytovych prostori vymezenych prohlagenim ¢&ini 365,8 m?.

Clének IIL.
ProhliSeni o rozdéleni nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam

Vlastnik timto prohla$enim vymezuje nasledujici jednotky v Nemovitostech podle popisu
uvedenému nize:

Jednotka ¢&. 422/1- byt, ktery je umistén v 1. PP budovy. Umisténi bytu je znazornéno ve
schématech piislusnych podlazi.

Celkova podlahova plocha tohoto bytu je 85,6 m2. K tomuto bytu patfi spoluvlastnicky
podil na spoleénych &astech nemovitosti o velikosti 856/3612. Tento byt a s nim spojeny
‘podil na spole¢nych ¢istech nemovitosti tvofi jednotku ¢. 422/1.

Jednotka & 422/2 — byt, ktery je umistén v 1. NP budovy. Umisténi bytu je zndzornéno
ve schématech pfislusnych podlaZi.

Celkova podlahova plocha tohoto bytu je 77,5 m?. K tomuto bytu patii spoluvlastnicky
podil na spoleénych ¢astech nemovitosti o velikosti 775/3612. Tento byt a s nim spojeny
podil na spoleénych &istech nemovitosti tvori jednotku &. 422/2.

Jednotka ¢&. 422/3 — byt, ktery je umistén ve 2. NP budovy. Umisténi bytu je znazornéno
ve schématu piislusného podlazi.
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Celkova podlahova plocha tohoto bytu je 64,6 m?. K tomuto bytu patii spoluvlastnicky
podil na spoleénych ¢astech nemovitosti o velikosti 646/3612. Tento byt a s nim spojeny
podil na spoleénych &4astech nemovitosti tvori jednotku ¢. 422/3.

Jednotka ¢&. 422/4 — ateliér, ktery je umistén v 1.NP a 2.NP budovy. Umisténi ateliéru je
znazornéno ve schématu ptislusného podlazi.

Celkové podlahova plocha tohoto ateliéru je 64 m?. K tomuto ateliéru patii spoluvlastnicky
podil na spole¢nych &astech nemovitosti o velikosti 640/3612. Tento ateliér a s nim
spojeny podil na spoleénych ¢4astech nemovitosti tvori jednotku &. 422/4.

Jednotka &. 422/5 — ateliér, ktery je umistén v 1.NP a 2.NP budovy. Umisténi ateliéru je
znazornéno ve schématu pfislusného podlazi.

Celkova podlahovéd plocha tohoto ateliéru je 49,3 m? Ktomuto ateliéru patfi
spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech nemovitosti o velikosti 493/3612. Tento
ateliér a s nim spojeny podil na spoleénych ¢astech nemovitosti tvori jednotku
¢. 422/5.

Jednotka & 422/6 — ateliér, ktery je umistén v 1.NP budovy. Umisténi nebytového
prostoru je zndzornéno v samostatném schématu piidorysu ateliéru.

Celkova podlahovéa plocha tohoto nebytového prostoru je 24,8 m?. Soucasti jednotky je
pidni prostor bez ucelového vyuziti o vyméfe 16 m* K tomuto ateliéru patii
spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech nemovitosti o velikosti 202/3612. Tento
ateliér a s nim spojeny podil na spoleénych ¢istech nemovitosti tvori jednotku
¢. 422/6.

Clinek IV.
Spoleéné ¢asti nemovitosti

Do spoleénych ¢asti Nemovitosti patii pozemky uvedené v €l. I odst. 1 tohoto prohléaseni,
tj.:

—  pozemek parc. &. st. 630 — zastavéna plocha a nadvoii o vymé&re 153 m?, jehoZ soudasti
je stavba €. p. 422, rodinny diim;

—  pozemek parc €. 331/135 — zahrada o vyméfe 620 m?;

— pozemek parc &.331/136 — zahrada o vyméfe 131 m?.

Spole¢nymi &astmi budovy jsou dale jeji stavebni Casti podstatné pro zachovani budovy
véetné jejich hlavnich konstrukei a jejiho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovéni bytu/ jin¢ho
nebytového prostoru jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouZzici i jinému vlastniku
jednotky k uzivani bytu/ jiného nebytového prostoru, coz plati i v piipadé, Ze se urcita cast
prenecha n&kterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani (§ 1160 odst. 2 obcanského
zékoniku).

Vlastnik vymezuje spole¢né ¢asti nasledovné:

—  spole¢né prostory v nemovitosti;

—  spoleéné konstrukce nemovitosti a rozvody;

— spole¢né vybaveni nemovitosti;
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spole¢né prislusenstvi nemovitosti a;

ostatni &4sti nemovitosti, které nejsou vyslovné v tomto &lanku uvedeny, avsak nejsou
timto prohlaSenim vymezeny jako byt/ jiny nebytovy prostor — ateliér nebo jeho
soucast &i prisluSenstvi.

Spoleénymi jsou prostory v Nemovitostech, které nejsou soudisti Zidného bytu/
jiného nebytového prostoru — ateliéru, jejichZ poloha je vyznacena ve schématech
(pidorysech) jednotlivych podlaZi. Jedna se o:

chodby v&etné vnitiniho a vné&jsiho schodistoveho prostoru ve véech podlazich;

kotelna,

spole¢nym prostorem, ktery neni na schématech vyznacen je déle pidni prostor nachézejici
se pod stiechou nad jednotkou &. 422/3 — byt, ktery je umistén ve 2. NP budovy.

Spoleénymi konstrukcemi a rozvody je rozumeéno:

spolené konstrukéni &asti, tj. zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo,

hlavni svislé a vodorovné nosné konstrukce, podlahy; podlahy v bytecl/ jinych
nebytovych prostorech jsou spolecnymi ¢astmi domu, vyjma podlahovych krytin
v bytech/ jinych nebytovych prostorech a véeho, co je spojeno s poloZenim €i usazenim
a s funkei pislusného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou krocejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny
a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu,

vchody do domu, schodisté, dvefe véetne zarubni;
stiecha, okapy a dal3i klempitské prvky;

okna jak vbytech/ jinych nebytovych prostorech, tak ve spole¢nych Castech
nemovitosti;

kominy uvniti budovy v celé své stavebni délce;

rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i v&. instalaénich predmétd ve
spole¢nych &astech nemovitosti (svétla, zativky, zasuvky, vypinace);

domovni potrubi odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi
odpadnich vod z bytu/ jiného nebytového prostoru, domovni potrubi pro odvadéni
dest'ovych vod;

rozvody studené a teplé vody az k uzaverim pro byt/ jiny nebytovy prostor; to se
netyka rozvodfi uvniti bytu/ jiného nebytoveho prostoru za uzavérem pro byt/ jiny
nebytovy prostor véetné vodovodnich baterif;

rozvody plynu az k uzavérim pro byt/ jiny nebytovy prostor; to se netyka rozvodi
uvniti bytu/jiného nebytového prostoru za uzavérem pro byt/ jiny nebytovy prostor;
rozvody Ustfedniho topeni v&etné rozvodi topeni uvnité jednotlivych bytd ¢i
nebytovych prostor.

Spole¢né vybaveni Nemovitosti tvori:

spole¢ny vodomér (ve vlastnictvi dodavatele vody);

spole¢ny elektromér (ve vlastnictvi dodavatele elektrické energie);
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—  spoleény centralni kotel pro vytapéni a zasobnik pro ohiev vody;

—  spole¢ny plynomér a rozvod plynu.

Spole¢né prisluSenstvi Nemovitosti tvoFi:

—  veskeré domovni piipojky, pokud nejsou ve vlastnictvi spravei vefejnych siti.

V Nemovitostech se vymezuji spoleéné &asti uréené k uZivani jen pro nékteré
jednotky, a to takto:

Zahrady:

Cist pozemku parc. & 331/135: K jednotce €. 422/1 naleZi pravo vyluéného uzivani ¢asti
pozemku parc. ¢. 331/135 jako zahrady o velikosti 111,6 m? — v piiloze zakreslena Cast
pozemku k vyluénému uZivani. Vlastnik jednotky . 422/1 je povinen tuto ¢ast pozemku
udrzovat na svuj naklad.

Cast pozemku parc. & 331/135: K jednotce €. 422/2 nalezi pravo vyluéného uzivani ¢asti
pozemku parc. ¢ 331/135 jako zahrady o velikosti 57 m? — v piiloze zakreslena Cast
pozemku k vyluénému uzivani. Vlastnik jednotky . 422/2 je povinen tuto ¢ast pozemku
udrZovat na svijj naklad.

Cist pozemku pare. & 331/135: K jednotce €. 422/3 naleZi pravo vyluéného uzivani ¢asti
pozemku pare. & 331/135 jako zahrady o velikosti 63,5 m? — v piiloze zakreslena Cast
pozemku k vyluénému uZivani. Vlastnik jednotky ¢. 422/3 je povinen tuto ¢ast pozemku
udrZovat na svtij naklad.

Cist pozemku pare. & 331/135: K jednotce ¢&. 422/4 nalezi pravo vyluéného uzivani €asti
pozemku parc. & 331/135 jako zahrady o velikosti 18 m? — v pfiloze zakreslena Cast
pozemku k vyluénému uZzivani. Vlastnik jednotky &. 422/4 je povinen tuto Cast pozemku
udrZovat na svuj naklad.

Cist pozemku parc. & 331/135: K jednotce ¢. 422/5 nalezi pravo vyluéného uzivani éasti
pozemku parc. & 331/135 jako zahrady o velikosti 14,5 m? — v piiloze zakreslena Cast
pozemku k vyluénému uZivani. Vlastnik jednotky ¢. 422/5 je povinen tuto ¢ast pozemku
udrZovat na sviij naklad.

Cist pozemku pare. & 331/135: K jednotce €. 422/6 nalezi pravo vyluéného uzivani ¢asti
pozemku parc. & 331/135 jako zahrady o velikosti 56 m? — v ptiloze zakreslena Cast
pozemku k vyluénému uzivani. Vlastnik jednotky . 422/6 je povinen tuto Cast pozemku
udrzovat na svuj naklad.

Parkovaci stani:

Cist pozemku pare. & 331/135: K jednotce €. 422/1 nalezi pravo vyluéného uzivani ¢asti
pozemku pare. & 331/135 jako parkovacich stani ozna¢enych P1; P2; vyznacenych na
vykresu dle piilohy ,,vymezeni parkovacich stani* — oznadeni &asti pozemku k vyluénému
uzivéni. Vlastnik jednotky &. 422/1 je povinen tuto ¢ast pozemku udrZovat na svijj naklad.

Cist pozemku parec. & 331/135: K jednotce ¢. 422/2 nalezi pravo vyluéného uzivani ¢asti
pozemku pare. & 331/135 jako parkovacich stani ozna¢enych P3; P4; vyznacenych na
vykresu dle piilohy ,,vymezeni parkovacich stani* — oznadeni ¢asti pozemku k vylu¢nému
uzivani. Vlastnik jednotky &. 422/2 je povinen tuto cast pozemku udrZovat na svijj néklad.

Cist pozemku pare. & 331/135: K jednotce €. 422/3 nalezi pravo vyluéného uzivani ¢asti
pozemku pare. & 331/135 jako parkovacich stani oznacéenych P6; P7; vyznaCenych na
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vykresu dle piilohy ,,vymezeni parkovacich stani* — oznadeni ¢asti pozemku k vyluénému
uzivani. Vlastnik jednotky ¢&. 422/3 je povinen tuto ¢ast pozemku udrZovat na sviij naklad.

Cist pozemku pare. & 331/135: K jednotce C. 422/4 nalezi pravo vyluéného uzivani €asti
pozemku pare. & 331/135 jako parkovacich stani oznagenych P9; P10; vyznacenych na
vykresu dle ptilohy ,,vymezeni parkovacich stani* — oznadeni &asti pozemku k vyluénému
uzivani. Vlastnik jednotky &. 422/4 je povinen tuto ¢ast pozemku udrZovat na sviij naklad.

Cist pozemku parc. & 331/135: K jednotce €. 422/5 nalei pravo vyluéného uZivani €asti
pozemku parc. €. 331/ 135 jako parkovacich stani oznaCenych P12; P1 1; vyznacenych na
vykresu dle ptilohy ,,vymezeni parkovacich stani* — oznageni Casti pozemku k vylu¢nému
uzivani. Vlastnik jednotky ¢&. 422/5 je povinen tuto ¢ast pozemku udrZovat na sviij naklad.

Cist pozemku parc. & 331/135: K jednotce €. 422/6 nalezi pravo vyluéného uZivani Easti
pozemku parc. €. 331/135 jako parkovacich stani oznacenych P5; P8; vyznacenych na
vykresu dle ptilohy ,,vymezeni parkovacich stani“ — oznaceni Césti pozemku k vylu¢nému
uzivani. Vlastnik jednotky ¢&. 422/6 je povinen tuto ¢ast pozemku udrZovat na sviij ndklad.

Balkony, terasy a pfedzahradky:

Balkon u jednotky ¢&. 422/2: K jednotce &. 422/2 naleZi pravo vyluéného uzivani spolecné
¢asti domu jako balkonu v rozsahu dle piilohy (1.NP —,,mistnost“ 109 — balkon 15,3 m?).
Vlastnik jednotky &. 422/2 je povinen tuto spole¢nou ¢ast domu udrZovat na svij naklad.

Terasa u jednotky & 422/5: K jednotce €. 422/5 naleZi pravo vyluéného uzivani spole¢né
&asti domu jako terasy v rozsahu dle pfilohy (2.NP — ,terasa“ — balkon 12,4 m?). Vlastnik
jednotky ¢. 422/5 je povinen tuto spole¢nou ¢ast domu udrzovat na svij naklad.

Piedzahridky u jednotky ¢&. 422/4:K jednotce C. 422/4 nalezi pravo vyluéného uzivani
spole¢né ¢asti domu jako piedzahradky v rozsahu dle piilohy (1.NP — ,,pfedzahradka® —
10 m?). Vlastnik jednotky &. 422/4 je povinen tuto spole¢nou ¢ast domu udrZovat na sviyj
naklad. ’

Jiné nebytové spolecné prostory:

Piidni prostor nachazejici se pod stiechou nad jednotkou & 422/3: K jednotce ¢. 422/3
nalezi pravo vyluéného uzivani spolecné &asti domu ptidniho prostoru o vyméie 30 m? za
titelem nikoli k bydleni (zejména jako sklad, susdrna apod.). Vlastnik jednotky €. 422/3 je
povinen tuto spole¢nou ¢ast domu udrzovat na svij naklad.

Clinek V.
Vlastnictvi jednotek, prava a zdvady prechazejici se vznikem vlastnického prava
k jednotkam na vlastnika jednotky

Vlastnik jednotky nesmi provadét takové upravy jednotky, jimiz by ohrozoval vykon
vlastnického prava vlastnika jinych jednotek. Vlastnik jednotky je povinen na sviij ndklad
odstranit zavady a poskozent, které na druhé jednotce nebo spole¢nych &astech nemovitosti
zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji.

7 vlastnika nemovitosti pfechézeji na vlastnika jednotek niZe uvedena prava a zavazky:

—  prava a povinnosti z dodavky a odbéru elektrické energie;

—  prava a povinnosti z dodavky a odbéru plynu;

—  préava a povinnosti z vodného a sto¢ného;
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— uhrada dané z nemovitych véci;

—  pojisténi nemovitych véci.

Clanek VI
Uzivani a sprava spoleénych ¢asti

Vlastnici jednotek jsou opravnéni uzivat spoleéné ¢asti nemovitosti tak, jak jsou vymezeny
v ¢lanku V. tohoto prohldSeni. Vlastnici jednotek jsou nadéle povinni umoznit neruseny
vykon prav ostatnich vlastnik jednotek ke spoleénym &astem domu, zejména pak se
zavazuji spole¢né ¢asti domu nezneCiStovat nepotfddkem, koufem, zapachem apod.
Ve spolenych prostordch neni dovoleno odkladat jakékoliv predméty, pokud neni
vlastniky odsouhlaseno jinak, a tyto prostory slouzi vyhradné& k u¢elim, k nimZ jsou
stavebn€ urCeny. Vlastnici jednotek jsou povinni jednat tak, aby na spole¢né véci
nevznikala Skoda, zavazuji se o spole¢né ¢asti domu pecovat s péci fadného hospodare
a predchazet vzniku Skodam. Dalsi vztahy mezi vlastniky se fidi ob&anskym zakonikem.

Sprava nemovitosti zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikti nutné nebo ucelné pro fadnou pééi o nemovitost jako funkéni celek
azachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti, jakoz i Cinnosti spojené s pfipravou
a provadénim zmeén spoleénych ¢asti budovy modernizaci, rekonstrukci, nebo zménou
v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v budové nebo
na pozemku slouZzicich v§em spoluvlastnikiim budovy.

Kazdy vlastnik jednotky pfispiva na naklady spojené se spravou nemovitosti v rozsahu
ureném podilem na spole¢nych ¢astech nemovitosti.

Spole¢né €asti nemohou byt samostatnym pfedmétem prevodu. Spoluvlastnické pravo ke
spole¢nym ¢astem piechdzi s pfevodem nebo pfechodem jednotky.

Osobou odpovédnou za spravu nemovitosti je spravce, pti€emz prvnim spravcem se uréuje
Tomas Urbanek.
Clinek VIII.

Zavérecna ustanoveni

Na zaklad€¢ tohoto prohlaseni vlastnik pozada, aby ptislusny katastralni Gfad zapsal
vlastnické pravo k jednotkam do katastru nemovitosti.

Vlastiiik prohlaguje, Ze je plné zptisobily k pravnimu jednéni, a tudiz rovnéz k uzavieni
tohoto prohlaseni.

Toto prohlaSeni vlastnika budovy se vyhotovuje ve 2 (dvou) vyhotovenich, z nichZ po
jednom je urCeno piislusnému katastralnimu ufadu s navrhem na povoleni vkladu do
katastru nemovitosti a jedno vyhotoveni je uréeno pro Tomase Urbanka

Piiloha: schémata podlazi

NASLEDUIJE PODPISOVY ARCH
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